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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS COMERCIAIS

Por este contrato particular de locacao para fins comerciais, de um lado como
locadora CONSELHO REGIONAL DE ECONOMIA - 7* REGIAO/SC (CORECON-SC),
inscrita no CNPJ sob n° 03.705.930/0001-39, inscricdo estadual isento, com sede na
rua Trajano, n° 265, 12° andar, Bairro Centro, Florianopolis/SC, CEP 88010-010,
neste ato representado por seu presidente Sr. ALEXANDRE ANTONIO BENEDETTO
FLORES, e de outro lado como locataria SINDICATO DOS ECONOMISTAS DO ESTADO
DE SANTA CATARINA, inscrita no CNPJ sob n° 83.935.007/0001-22, inscricao
estadual isento, com sede na rua Anita Garibaldi, n°® 79, Bairro Centro,
Floriandpolis/SC, CEP 88010-500, neste ato representado por seu presidente 5r.
HERCULES RENATO GRIGOLO, contratam a locacao do imovel sito a RUA TRAJANO,
N° 265, 12° ANDAR, SALA 01, BAIRRO CENTRO, FLORIANOPOLIS/SC, CEP 88.010-
010, constituido de uma sala comercial, que sera administrado pela empresa
PINHO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
11.747.594/0001-15, inscrita no CRECI/SC sob n° 3.040-j, inscricao estadual isento,
com sede na Avenida Lédio Joao Martins, n°® 435, sala 107, Bairro Kobrasol, Sao
José/SC, CEP 88102-000, neste ato representado por socio-administrador 5r. JOAO
BATISTA DE PINHO FILHO, mediante as clausulas e condigoes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE LOCAGAO

0 prazo de locacdo é de 60 (sessenta) meses, iniciando-se dia 01 de abril de 2018
e terminando dia 31 de marco de 2023, Nao havendo denuncia dos contratantes, a
locacdo ficara automaticamente prorrogada por lapso indeterminado, em
consondncia com os artigos 46, 47 e 56 do Estatuto Locaticio em vigor,
permanecendo integra todas as disposi¢coes ajustadas no presente instrumento,
inclusive, as atinentes a garantia locaticia, que se estendera até a efetiva

devolucdo do imdvel, por forca do que dispde o art. 39 da mesma legislagao.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DA LOCACAO

O aluguel mensal livremente convencionado sera de RS 600,00 (seiscentos reais) e
devera ser pago impreterivelmente até o dia 05 (cinco) do més seguinte ao

vencido, na forma do Pardg. 4° desta Clausula. Sendo devidamente observada a
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bonificacdo concedida preconizada no Parag. 2° da Clausula Quarta - Outras
Obrigacoes.

Parag.1° - O aluguel sofrera reajuste anual com base no coeficiente de atualizagao
acumulado pelo IGP-M (FGV), na impossibilidade deste, pelo IPC (FGV), ou ainda

por outro indice que for determinado por Lei.

Parag.2° - Havendo altera't;ﬁes no plano econémico governamental, a periodicidade
do reajuste do locativo acompanhara automaticamente e independentemente de

qualquer autorizagdo, a menor possivel e permitida por Lei.

Parag.3° - A Locataria, ndo incidira o pagamento de tributos (impostos/taxas) que
sobre o imével locado, sejam eles municipais, estaduais ou federais. Da mesma
forma ndo cabera a responsabilidade pelo pagamento de taxas de agua/esgoto,
ocupacao em terreno da uniao, tarifa de coleta de lixo, condominio, luz e seguro
contra incéndio, que incidam ou venham incidir sobre o imovel locado, ficando a

cargo da Locadora o respectivo pagamento.

Parag.4° - O aluguel e os encargos contratuais deverdo ser pagos atraves de boleto
bancario, que sera disponibilizado men5almente até o dia 25. Se por qualquer
motivo o(a) locatario(a) nao cnnqmstar acesso ao boleto até a data em destaque, O

mesmo se compromete a acessar o site www.pinho.imb.br para imprimir 2* via do

boleto, e/ou comparecer na administradora para retira-lo, sempre dentro do prazo

previsto no caput desta clausula.
Desejo receber o boleto via e-mail: sindecon.sc@gmail.com

Parag.5° - Havendo o (a) locatario(a) nesta data recebido o presente instrumento

locaticio, pagara o aluguel e demais encargos contratuais a partir de 01 de abril de

2018, permanecendo a data prevista na CLAUSULA PRIMEIRA, para efeito de prazo
de periodicidade dos reajustes locaticios.
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bonificacdo concedida preconizada no Parag. 2° da Clausula Quarta - Outras

Obrigacoes.

Parag.1° - O aluguel sofrera reajuste anual com base no coeficiente de atualizagao
acumulado pelo IGP-M (FGV), na impossibilidade deste, pelo IPC (FGV), ou ainda

por outro indice que for determinado por Lei.

Parag.2° - Havendo altera':;ées no plano econdmico governamental, a periodicidade
do reajuste do locativo acompanhara automaticamente e independentemente de

qualquer autorizacdo, a menor possivel e permitida por Lei.

Parag.3° - A Locataria, ndo incidira o pagamento de tributos (impostos/taxas) que
sobre o imével locado, sejam eles municipais, estaduais ou federais. Da mesma
forma ndo cabera a responsabilidade pelo pagamento de taxas de agua/esgoto,
ocupacao em terreno da uniao, tarifa de coleta de lixo, condominio, luz e seguro
contra incéndio, que incidam ou venham incidir sobre o imovel locado, ficando a

cargo da Locadora o respectivo pagamento.

Parag.4° - O aluguel e os encargos contratuais deverao ser pagos através de boleto
bancario, que sera disponibilizado mensalmente até o dia 25. Se por qualquer
motivo o(a) locatario(a) nao conquistar acesso ao boleto até a data em destaque, O

mesmo se compromete a acessar o site www.pinho.imb.br para imprimir 2* via do

boleto, e/ou comparecer na administradora para retira-lo, sempre dentro do prazo

previsto no caput desta clausula.
Desejo receber o boleto via e-mail: sindecon.sc@gmail.com

Parag.5° - Havendo o (a) locatario(a) nesta data recebido o presente instrumento

locaticio, pagara o aluguel e demais encargos contratuais a partir de 01 de abril de

2018, permanecendo a data prevista na CLAUSULA PRIMEIRA, para efeito de prazo

de periodicidade dos reajustes locaticios.
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Parag.6° - O(a) locatario(a) ndao podera reter pagamento do aluguel mensal ou

outros encargos sob a alegacao do nao atendimento a suas eventuais exigéncias.

Parag.7° - A falta de pagamento do aluguel no prazo determinado, autorizara o (a)
locador(a) a promover a competente acao de despejo, independentemente de

qualquer aviso o (a) locatario(a) ou seus fiadores.

Parag.8° - O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato nao
produzira efeito quanto a modificacdo do prazo de pagamento, sendo assim mera
tolerancia por parte do(a) locador(a) em nao promover de imediato acdo de
despejo, sujeito o(a) locatario(a), no entanto, ao pagamento de multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor do aluguel e demais encargos, sempre que deixar de pagar
até o dia 1° (primeiro) do més seguinte ao vencido, além da correcdo apurada pelo
IGP-M (FGV), ou na falta deste, por outro indexador oficial, com aplicacdo “pro
rata®, sujeitando- se ainda a juros de mora de: 1% (hum por cento) ao més, e a
possiveis despesas com a cobranca administrativa ou judicial, inclusive honorarios

de advogado em 20% (vinte por cento).

Parag.9° - Na hipdtese de ser proposta acado de despejo por falta de pagamento,
o(a) locatario(a), ao purgar a mora, ou mesmo em execucao devera pagar multa de
10% (dez por cento) sobre tudo o que for devido. Art. 62 B da Lei 8.245/91.

CLAUSULA TERCEIRA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAO

O imovel objeto do presente contrato destina-se exclusivamente para fins
COMERCIAIS, sendo terminantemente proibido, sob pena de despejo, a sublocacao,

cessao, transferéncia, mudanca do ramo comercial, transformacdo do imdvel
comercial em residencial e vice-versa ou sub-rogacdo do presente contrato, no

todo ou em parte, salvo consentimento prévio e por escrito do(a) locador(a).

Parag. Unico - Sera de integral responsabilidade do(a) locatario(a) a averiguacao,
conquista e manutencao no periodo em que permanecer no imovel, dos alvaras e

licengas de instalacao e funcionamento, assim como eventuais solicitacbes dos
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poderes publicos atinentes as atividades a serem exercidas pelo locatario

declinados na presente clausula.

CLAUSULA QUARTA - QUTRAS OBRIGAGCOES

O(A) locatario(a) se obriga a zelar pelo imovel locado e suas dependéncias e a
conserva-lo em perfeitas condicbes de higiene e seguranca, mantendo em perfeito
funcionamento as instalacdes, custeando por sua exclusiva responsabilidade os
reparos e consertos que o imoével necessitar, substituindo de imediato qualquer
peca ou utensilio que venha a se estragar, na forma do Art.23 inc.V da Lei
8.245/91.

Parag.1° - Sendo o imovel locado em condominio, o(a) locatario(a) obriga-se
também ao cumprimento do respectivo regimento interno se houver, sendo em
qualquer hipotese expressamente proibido a permanéncia de passaros e animais
domesticos.

Parag.2° - As benfeitorias a serem realizadas no imovel pelo(a) locatario(a),
somente serao iniciadas, apos a devida apresentacdao e aprovacao junto ao
Locatario. Desta forma, o(a) Locatario compromete-se a apresentar o orcamento.
Sendo que apos a aprovacao do orcamento apresentado, dos quais 100% (cem por
cento) do valor serao arcados pe'icr(a) Locatario, que serao descontados

mensalmente 50% (cinquenta por cento)do valor do aluguel até a devida quitacao.

Parag.3° - O(A) locatario(a) nao podera fazer no imovel qualquer alteracao ou
modificacao, quer util ou necessaria e nao pndéra’ alegar retencao pelas acessoes e
benfeitorias que por ventura venha a fazer, nem pedir indenizacoes pecas mesmas
as quais ficarao pertencendo a(o) locador(a), podendo este mandar tira-las por

conta do(a) locatario(a) se assim convier.

Parag.4° - O(A) locatario(a) se obriga a fazer chegar as maos do(a) locador(a) todas
as intimacoes ou avisos de autoridade publica dentro de 48 (quarenta e oito) horas,

)
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sob pena de responder por eventuais multas e prejuizos causados a(o)

proprietaria(o), em consonancia com o Art.23, VIl da Lei Locaticia.

Parag.5° - O(A) locador(a) por si, procurador ou preposto, podera vistoriar
periodicamente o imovel locado a fim de verificar o exato cumprimento das
obrigacoes contratuais, tendo o cuidado de avisar o(a) locatario(a) com a devida
antecedéncia. No caso do imovel ser colocado a venda, o(a) locatario(a) permitira
a visita dos interessados, podendo entretanto, fixar um horario nao inferior a 4

(quatro) horas diarias.

Parag.6° - Finda a locagdo, o imovel sera devolvido nas mesmas condicoes do
projeto aprovado e executado pelo(a) locatario(a), obrigando-se assim, se for o
caso, a reparar o que estiver estragado, inclusive a pintura, que devera estar nas

mesmas condicoes em que foi executado o projeto.

Parag.7° - Havendo danos no imovel locado, e se o(a) locatario(a) ndao proceder de
forma imediata o respectivo conserto, o(a) locador(a) ao propor acdo pela
indenizagao dos danos, tera direito a correcao do montante, tudo de conformidade
com o Art. 23 incisos Illl e V da Lei 8.245/91.

Parag.8° - Somente o recibo final da entrega das chaves, fornecido pelo(a)
locador(a), fara cessar a responsabilidade do (a) locatario(a) e seus fiadores, dando
como regularmente devolvido o imovel locado. Esta situacao se verificara apos o
exato cumprimento de todos os termos deste contrato e da indenizacao por todos

0s danos por ventura causados ao imovel.

CLAUSULA QUINTA - OUTRAS DISPOSICOES

Se, por motivo de necessidade urgente de obras no prédio o(a) locatario(a) tiver de
desocupa-lo, o tempo de sua auséncia ser-lhe-d restituido mediante
correspondente prorrogacao deste contrato.

Parag.1° - O(A) locador(a) nao se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que

o(a) locatario(a) venha a sofrer decorrentes de incéndio, tempestades, inundacées
~]
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e outras formas de prejuizos, a que o(a) locatario(a) estara sujeito(a), devendo

caso queira cobrir-se contra esses riscos, custear os necessarios seguros.

Parag.2° - No caso de ser o imovel desapropriado, ficara rescindida a locacao e o(a)
locador(a) isento(a) de qualquer responsabilidade perante o(a) locatario(a), que

podera agir contra o expropriador(a).

CLAUSULA SEXTA

A desocupacao do imovel antes do prazo contratual importara no pagamento da
multa equivalente a 03 (trés) meses de aluguel, enquanto o contrato for de prazo
determinado, com aplicacao proporcional, consoante a novo artigo 4° da Lei do
inquilinato. Na hipotese de vir compulsoriamente passar a prazo indeterminado
o(a) locatario(a) podera isentar-se do pagamento da multa, se avisar por escrito
ao(a) locador(a) com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na falta do aviso
neste caso, sera igualmente devida a multa correspondente a 01 (um) més do valor

do aluguel que estiver em vigor.

CLAUSULA SETIMA

O(A) locatario(a) devera atender as suas expensas todas as exigéncias que
eventualmente os poderes publicos vepham a exigir para o perfeito funcionamento
do ramo do negocio a que se propos n;a CLAUSULA TERCEIRA, nao podendo findo a
locacao, pleitear indenizacao pelas benfeitorias eventualmente levadas a efeito,
nem alegar retencao. O(A) lncafériﬂ(a) se obriga também a manter as suas
expensas extintores de inceéndio devidamente carregador, de forma a atender a
prevencao contra sinistros, tudo de conformidade com as normas estabelecidas
pelo Corpo de Bombeiros de Santa Catarina.

CLAUSULA OITAVA

As partes elegem o foro da Comarca de Florianopolis/SC para dirimirem quaisquer
questoes resultantes deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro,

por mais privilegiado que for. Na hipotese da execucao contra o(a) locatario(a)
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e/ou fiador(es), e residindo estes em outra Comarca podera o(a) locador(a) optar

pelo foro de eleicao, ou pelo domicilio dos referidos.

Parag.1° - O(A) locatario(a), autoriza(m) expressamente que em caso de demanda
judicial, se efetue a comunicagao processual (citacdo, intimacdo ou notificacao),
atraves de correspondéncia com aviso de recebimento, fulcrado no Art.58, inc.IV
do Estatuto locaticio, ou em se tratando de pessoa juridica ou firma individual,

também mediante telex ou fac-simile.

Parag.2° - O(A) locatario(a) em carater irrevogavel e irretratavel, outorgam-se
mutuamente os poderes para recebe(em) citacao, intimacao ou notificacdo em
acao que se refira a relagéo de locagao, podendo reconhecer(em) a procedéncia do
pedido, transigir, renunciar direitos, usando esses poderes somente em processo
relacionado com o imovel, objeto deste contrato, inclusive em acao de execucao

ou de conhecimento relativo a cobranca de alugueres, custas e honorarios.

CLAUSULA NONA

O(A) locatario(a) abaixo assinado(s) se responsabiliza(m) pelas informacoes
declaradas na ficha cadastral, comprometendo-se a informar ao(a) locador(a)
através da administradora, qualquer alteracdo ou mudanca de endereco capaz de
prejudicar sua localizagao, ficando cientes, desde ja, que a omissio no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncias para os
enderecos anteriormente fornecidos e, via de consequéncia, considerar-se-a
cumprida a determinagao legal, ocasionando a inclusdo de seu(s) nome(s) no S.P.C.

sem 0 seu previo conhecimento.

CLAUSULA DECIMA

O locatario tem pleno conhecimento que o imével estd com a energia elétrica
desligada e assume a responsabilidade de solicitar a ligacao de energia e atender

eventuais exigéncias da concessionaria.
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E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento a vista das
testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor, depois de lido e achado
conforme.

Florianopolis/SC, 14 de marco de 2018.

Luca::!ur(a)
Conselho Regional de Economia - 72 Regiao/SC (CORECON-SC)

Locatario(z
Sindicatc

Testemunha
Nome:
CPF:

Testemunha
Nome:
CPF:
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